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Введение.

Генеральный план муниципального образования Подберезское сельское поселение Новгородского муниципального района Новгородской области подготовлен в 2013 году ООО «ГрафИнфо» (г.Великий Новгород).

Генеральный план разработан на территорию муниципального образования Подберезское сельское поселение Новгородского муниципального района (далее по тексту - МР) Новгородской области (административный центр деревня Подберезье).

В новой экономической ситуации, с развитием рыночных отношений, изменением законодательства необходимо определиться в перспективных масштабах и территориальных, и инфраструктурных направлениях развития муниципального образования Подберезское сельское поселение. 

За прошедшие с момента разработки последнего варианта Генплана (разработчик ОАО «Институт Новгородгражданпроект» г.В.Новгород, 2010 год) были внесены изменения в целый ряд документов, определяющих объем и порядок оформления градостроительной документации. Как следствие этого возникла необходимость внесения изменений в генеральный план муниципального образования Подберезское сельское поселение. 
Основными целями и задачами проекта являются:

1. Определение местоположения объектов федерального значения, объектов регионального, объектов местного значения на основании анализа инвестиционных программ субъектов естественных монополий, организаций коммунального комплекса, программ социально-экономического развития Новгородской области.
2. Установление функциональных зон на основе анализа использования территории МО Подберезское сельское поселение, возможных направлений развития этой территории и действующих ограничений этой территории.

Необходимо отметить, что вносимые в генеральный план корректировки не изменяют принципиально концепцию и основные положения, ранее разработанного и утвержденного генерального плана, а носят уточняющий и корректирующий отдельные положения ранее разработанной документации с учетом вновь выявленных потребностей населения Подберезского сельского поселения и уточненных перспектив его развития. 

Настоящие Положения о территориальном планировании муниципального образования Подберезское сельское поселение подготовлены в соответствии со ст. 19 Градостроительного кодекса РФ в качестве утверждаемой текстовой части материалов в составе генерального плана муниципального образования Подберезское сельское поселение. 

Положение о территориальном планировании, содержащееся в генеральном плане, включает в себя:

1) сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, городского округа, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов;

2) параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов.

Особенность ситуации вокруг комплекса работ по внесению изменений в документы территориального планирования (Генерального плана) Подберезского сельского поселения связана с необходимостью корректировки отдельных положений ранее разработанного генерального плана с учетом изменений в развитии поселения и новых требований законодательных и нормативных актов.

Одна из основных задач генерального плана - это обеспечение устойчивого развития территории поселения с учетом интересов государственных, общественных и частных. Прогноз развития поселения и определение функционального зонирования помогут перейти к правовому регулированию и правовому зонированию, которые служат механизмом развития поселения.

Корректировка генерального плана осуществлена на период до 2033 года (20 лет).

В основу генерального плана положены данные, предоставленные администрацией Подберезского сельского поселения в 2012-2013 годах.
КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ПОСЕЛЕНИЯ 

Общие сведения о поселении приведены в таблице 1. 

Таблица 1.
	Расположение муниципального образования
	На северо-западе Новгородской области, в 15 км к северу от территории областного центра г. Великий Новгород

	Естественная ось расселения
	по берегу р. Волхов.

	Транспортные оси расселения
	вдоль транспортных путей из В.Новгорода на С.-Петербург

	Смежество
	С севера – Чудовский муниципальный район;

С востока – Савинское сельское поселение;

С юга – Чечулинское и Трубиченское сельские поселения;

С запада –  Тёсово-Нетыльское городское поселение.

	Границы муниципального образования
	Установлены и утверждены – Областными закономами Новгородской области от 7 июня 2004 года № 284-ОЗ (ред. от 03.09.2010) «О наделении сельских районов и города Великий Новгород статусом муниципальных районов и городского округа Новгородской области и утверждении границ их территорий» принят Постановлением Новгородской областной Думы от 26.05.2004 № 711-III ОД;

от 17 января 2005 года № 400-ОЗ (ред. от 30.03.2010) «Об установлении границ муниципальных образований, входящих в состав территории Новгородского муниципального района, наделении их статусом городских и сельских поселений, определении административных центров и перечня населенных пунктов, входящих в состав территорий поселений» принят Постановлением Новгородской областной Думы от 22.12.2004 № 924-III ОД.

	Границы Подберезского сельского поселения
	Отображены – на Карте административных границ Подберезского сельского поселения

	Компактность расселения
	Расселение компактное.

Основная часть населения (75%) проживает в административном центре д.Подберезье.

	Площадь муниципального образования, га
	25590 га


1. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектах федерального, регионального и местного значения муниципального образования, их основные характеристики и местоположение.
Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения на территориях муниципального образования, объектов федерального и регионального и местного значения, их основные характеристики и местоположение приведено в таблице 2.
Таблица 2.
Перечень объектов федерального, регионального и местного значения, планируемых для размещения на территориях муниципального образования.
	№ п/п
	Мероприятия
	Месторасположение
	Функциональная зона
	Назначение

	1
	Организация производства  древесно-стружечных (ДСП) и древесно-волокнистых плит (МДФ) и мебели на ООО «ИКЕА Индастри Новгород» (40 га) (ранее ООО «Флайдерер»*
	д. Подберезье
	Производственная
	Промышленное

	2.
	Центр врача общей практики 
	д.Подберезье, рядом со зданием администрации сельского поселения
	Жилая зона
	Здравоохранение

	3.
	Комплекс придорожного сервиса в составе АЗС, мотеля и площадок парковки  грузовых и легковых автомобилей
	В районе д.Тютицы, кадастровый номер 53:11:1300201:9
	Производственная
	Промышленное

	4.
	Строительство и эксплуатация мясоперерабатывающего завода с хладобойней
	Вблизи ж/д ст.Подберезье кадастровый номер 53:11:0000000:3545
	Производственная
	Промышленное

	5.
	Автостоянка
	д. Подберезье, кадастровый номер 53:11:1300109:998
	Коммунально-складская
	Транспортное обслуживание

	6.
	Объекты дорожного сервиса (кемпинг и автостоянки)
	Западнее д.Подберезье,

кадастровый номер 53:11: 1300115:9
	Коммунально-складская
	Транспортное обслуживание

	7.
	Строительство комбикормового завода с элеваторным комплексом
	К северо-западу от д.Подберезье

кадастровый номер 53:11: 0000000:3545(1)
	Производственная
	Промышленное

	8
	Реконструкция КС «Новгород» с заменой ГПА ГТК-5(перенос и обеспечение объекта необходимой инфраструктурой)
	1,6км на север от д.Вешки
	Производственная
	Промышленное

	9
	Строительство магистрального газопровода высокого давления 2d1000мм
	между населенными пунктами д.Теремец (2км к северу от д.Теремец) и населенным пунктом д.Захарьино (6,5км южнее д.Захарьино)
	Производственная
	Промышленное

	10
	Строительство высокоскоростной автомагистрали М- 11 «Москва – Санкт-Петербург»
	по территории поселения с северо-запада на восток
	Коммунально-складская
	Транспортное обслуживание


*- Схема территориального планирования Новгородской области (утверждена 29.06.2012 №370 Постановлением Администрации Новгородской области).
2. Параметры функциональных зон и сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального, регионального и местного значения
Зонирование территории является одним из основных инструментов регулирования градостроительной деятельности. Зонирование ставит рамочные условия использования территории, обязательные для всех участников градостроительной деятельности, в части функциональной принадлежности, параметров застройки (этажность, плотность и др.), ландшафтной организации территории. 

Разработанное в составе Генерального плана функциональное зонирование учитывает:

· результаты комплексного градостроительного анализа территории

· историко-культурную и планировочную специфику населенного пункта

· сложившиеся особенности использования территории.

При установлении территориальных зон учтены положения Градостроительного и Земельного кодексов Российской Федерации, Федерального Закона РФ от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ, требования специальных нормативов и правил, касающиеся зон с нормируемым режимом градостроительной деятельности. 

Ниже приводится перечень функциональных зон, отраженных на карте функциональных зон:
Жилые зоны

Общественно-деловые зоны

Рекреационные зоны

Производственные зоны

Зоны специального назначения

Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры
Зоны сельскохозяйственного использования.
Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения за исключением линейных объектов приведены в таблице 4. 
Таблица 4.
Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах 
	№ п/п
	№ на картах
	Мероприятия
	Место расположение
	Функциональная зона
	Назначение

	1.
	1
	Строительство спортивной площадки открытой
	д.Подберезье
	Общественно-деловые
	Спортивно-массовое

	2.
	2
	Парк
	д.Подберезье
	Рекреационные
	Рекреация

	3.
	3
	Кладбище
	между д.Подберезье и д.Тютицы
	Специального назначения
	Коммунальное

	4.
	
	Коммунальное облуживание

	
	1. Водоснабжение 

	4.1
	
	Развитие действующих и строительство новых водопроводных сетей, в том числе, кольцевание сети для обеспечения противопожарных мероприятий и бесперебойности водоснабжения.
	д.Захарьино

д.Плотишно

д.Подберезье 
д.Ямно

д. Мясной Бор
д. Тютицы

д. Некохово

д.Вешки

д. Теремец

ж/д ст. Подберезье
	Инженерной инфраструктуры
	Коммунальное, системы жизнеобеспечения

	4.2.
	
	Реконструкция и модернизация ВОС, в том числе:

- установка резервуара чистой воды (РЧВ) V=500м3 

- модернизация ВНС-2п с установкой двух групп насосов (одна для д.Чечулино, другая – для д.Подберезье)
	к юго-востоку от д. Подберезье
	Инженерной инфраструктуры
	Коммунальное, системы жизнеобеспечения

	4.3
	
	Строительство поверхностного водозабора производительностью 2000м3/сут
	Выше по течению водозабора, принадлежащего ООО «Новгородский Бекон»
	Инженерной инфраструктуры
	Коммунальное, системы жизнеобеспечения

	4.4
	
	Присоединение нового водозабора к сети водоснабжения к ВОС:

- прокладка одной линии водопровода Ø300мм;

- переключение существующей линии Ø300мм на новый водозабор
	восточнее д.Подберезье
	Инженерной инфраструктуры
	Коммунальное, системы жизнеобеспечения

	4.5
	
	Перекладка двух существующих линий водопровода Ø150мм от ВНС-2п. до ВНС-3п. на две линии водопровода Ø225.
	д.Подберезье
	Инженерной инфраструктуры
	Коммунальное, системы жизнеобеспечения

	4.6
	
	Строительство площадки водопроводных сооружений:

- установка двух резервуаров чистой воды емкостью 20м3 каждый;
- строительство насосной станции второго подъема (две группы насосов (одна - для д. Плотишно и вторая - для д. Ямно))
	на северо-западной окраине д. Плотишно
	Инженерной инфраструктуры
	Коммунальное, системы жизнеобеспечения

	4.7
	
	Устройство водонапорной башни
	д.Ямно

д. Мясной Бор д.Теремец
д.Тютицы

ж/д ст. Подберезье

между д.Некохово и д.Вешки
	Инженерной инфраструктуры
	Коммунальное, системы жизнеобеспечения

	4.8
	
	Бурение двух артезианских скважин
	Восточнее д.Некохово
	Инженерной инфраструктуры
	Коммунальное, системы жизнеобеспечения

	4.9
	
	Реконструкция и модернизация ВНС-3п.
	д.Подберезье
	Инженерной инфраструктуры
	Коммунальное, системы жизнеобеспечения

	
	2. Водоотведение

	4.10
	
	Строительство КНС
	д.Захарьино
д.Мясной Бор
д.Плотишно
д.Ямно
д.Побдерезье(3шт.)

д.Некохово
ж/д ст. Подберезье

д.Тютицы
д.Теремец
	Инженерной инфраструктуры
	Коммунальное, системы жизнеобеспечения

	4.11
	
	реконструкция и модернизация КОС
	д.Захарьино
	Инженерной инфраструктуры
	Коммунальное, системы жизнеобеспечения

	4.12
	
	Развитие действующих и строительство новых сетей хозяйсвенно-бытовой канализации
	д.Захарьино
д.Мясной Бор
д.Плотишно
д.Ямно
д.Побдерезье

д.Некохово
ж/д ст. Подберезье

д.Вешки

д.Тютицы
д.Теремец
	Инженерной инфраструктуры
	Коммунальное, системы жизнеобеспечения

	
	3. Электроснабжение

	4.13
	
	Строительство 4 потребительских подстанций 10/0,4 кВ 
	д.Теремец

д.Захарьино

д.Некохово

д.Ямно
	Инженерной инфраструктуры
	Коммунальное, системы жизнеобеспечения

	4.14
	
	Развитие действующих электросетей
	д.Теремец

д.Захарьино

д.Некохово

д.Ямно
	Инженерной инфраструктуры
	Коммунальное, системы жизнеобеспечения

	
	4. Газоснабжение

	4.15
	
	Строительство газорегулирующих пунктов шкафного и блочного типов

- ГРПШ 

- ГРПБ

	д.Вешки

д.Мясной Бор

д.Захарьино

д.Некохово

д.Плотишно

д.Подберезье

д.Теремец

д.Тютицы

д.Ямно
	Инженерной инфраструктуры
	Коммунальное, системы жизнеобеспечения


2.1. Рекомендации по внесению изменений в схему территориального планирования Новгородской области.

Учитывая предложение по планируемым объектам на территории Подберезского сельского поселения рекомендуем внести следующее изменение в Схему территориального планирования Новгородской области:

· внести предложение о строительстве пождепо на территории Подберезского сельского поселения Новгородского муниципального района Новгородской области.

3.Характеристики зон с особыми условиями использования территорий

Сведения о зонах с особыми условиями использования территорий, установление которых требуется в связи с планируемым размещением на территориях поселения местного значения поселения в таблице 4. 
Таблица 4.
Сведения о зонах с особыми условиями использования территорий, установление которых требуется в связи с планируемым размещением объектов местного значения

	Наименование объекта
	Зона с особыми условиями
	Параметры зоны
	Функциональная зона

	КС «Новгород1»
	Санитарно-защитная зона
	700
	производственного использования

	КС «Новгород1»
	охранные зоны
	100
	производственного использования

	Канализационных очистных сооружений
	Санитарно-защитная зона
	200 м
	производственного использования

	Кладбищ
	Санитарно-защитная зона
	50 м
	Специального назначения

	Котельных
	Санитарно-защитная зона
	300 м для котельной мощностью более 200 Гкал
	производственного использования

	Линии электропередач ВЛ-ВЛ-110кВ, 330кВ
	охранные зоны
	20 м, 30 м
	инженерной и транспортной инфраструктуры

	Линий и сооружений связи
	Охранные зоны
	Согласно Правилам охраны линий и сооружений связи РФ, утвержденным постановлением Правительства РФ от 09 июня 1995 года №578
	инженерной и транспортной инфраструктуры

	Промышленные предприятия
	санитарно-защитная зона
	Согласно пункту 2.12. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

100м, 300, 500 м
	производственного использования
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